Teil A : Planzeichnung 1:500

Planzeichenerklarung gemar pianzv

Teil B: Textliche Festsetzunge
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Plangrundlage

Vermessener Lageplan

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
Dipl.- Ing. Roland Wuttke

Jena, Stand 04. Mai 2023

Hoéhenbezug: DHHN2016 (m. . NHN)
Lagesystem: ETRS 89/ UTM
Malstab: 1:500

Gemarkung: GrolRengottern

Flur: 12

Flurstiicke: 65/1, 275/67, 67/1, 466/67, 278/67, 0 10

79067, . 0, w69, . 0. 67171 O NN NN NN B

Grundstuicksgroe: 13.204 m?
Geltungsbereich: 13.204 m?
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Tharinger Landesamt fur
Bodenmanagement und Geoinformation
Katasterbereich Leinefelde-Worbis

Es wird bescheinigt, dass die Flurstiicke mit ihren Grenzen und Bezeichnungen

mit dem Liegenschaftskataster nach dem Stand vom ..............ccoceee.
Ubereinstimmen.

Leinefelde-Worbis, den ..........cccocoeeiiieennns ...Siegel...

Referatsbereichsleiter

Festsetzung durch Planzeichen

1. Art der baulichen Nutzung

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB i.V.m. §1 Abs.3 BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet
nach § 11 Abs. 2 BauNVO

»GrofBflachiger Kennzeichnung des Sondergebietes "GroRflachiger Einzelhandel -
Einzelhandel - . .
Lebensmittelmarkt’ Lebensmittelmarkt" mit externer Nutzungsschablone
VKF 0.139 Verkaufsflachenfaktor zur maximal zulassigen Verkaufsflache
b

im Sondergebiet (§ 11 Abs. 2 BauNVO), z.B. 0,139

2. Mal} der baulichen Nutzung

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB i.V.m. §§ 16-21 BauNVO)

GRz 0,8 Grundflachenzahl GRZ (§ 19 BauNVO), z.B. 0,8

| hdchstzuldssige Anzahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO), z.B. |

TH Traufhdhe baulicher Anlagen in m iber dem der Kartengrundlage
zugrunde liegenden Héhenbezug DHHN2016

als Hochstmald (§ 18 BauNVO)

2.1 Erklarung der Nutzungsschablone

Grundflachenzahl
GRZ 0,8 | Ry

Anzahl der
Vollgeschosse

abweichend | TH 200,00 Bauweise

Traufhéhe DHHN2016

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB i.V.m. §§ 22 und 23 BauNVO)

FE——— Baugrenze (§ 23 Abs.3 BauNVO)

4. VVerkehrsflachen

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr.11 BauGB)

Strallenbegrenzungslinie

‘_ ------- -' Ein- und Ausfahrtsbereich

5. Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und Flachen

fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Natur und Landschaft
(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)
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z.B. Pflanzflache A und B

6. Sonstige Planzeichen

o ° Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Darstellung ohne Normcharakter

des Bebauungsplanes (§ 9 Abs.7 BauGB)

14.00 ,  Bemallung (Baufelder, Verkehrsflachen, Baugebiete)

S
S5

in Bezug auf die Flurstlicksgrenzen

m Bauliche Anlagen vorhanden

Flurgrenze

e © Flurstiicksgrenze

65 Flurstiicksbezeichnung

Baumbestand vorhanden

e ———————1 offentliche Strallenverkehrsflache auferhalb des Geltungsbereiches
,,,,,,,,,,, Planungskorridor Geh- und Radweg dargestellt.

Weitere Hinweise

Hinweis Bodenfunde:

Das Plangebiet befindet sich gemaf Stellungnahme des Thuringer Landesamt fir
Denkmalpflege und Archéologie, Weimar vom 01.12.2023 in einem archaologischen
Relevanzgebiet.

Es wurden bereits Siedlungsreste und Graber der Jungsteinzeit sowie friihgeschichtliche
und mittelalterliche Siedlungsreste nachgewiesen.

Jegliche Bodeneingriffe miissen daher denkmalfachlich untersucht werden.

Eine denkmalrechtliche Erlaubnis ist zu beantragen.

Sollten bei den Erdarbeiten Bodendenkmale, z.B. Steinsetzungen, Mauerwerk,
Erdverfarbungen, Holzpfahle oder -bohlen, Scherben, Stein- oder Metallgegenstande,
Knochen 0.3., entdeckt werden, sind diese unverzlglich der Unteren Denkmalschutz-
behdérde des Unstrut-Hainich Kreis anzuzeigen. (§ 16 Abs. 1-2 ThirDSchG)

Die aufgefundenen Bodendenkmale und die Entdeckungsstatte sind mindestens bis zum
Ablauf einer Woche nach der Anzeige, auf Verlangen der Denkmalschutzbehdrde ggf. auch
dariber hinaus, in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor
Gefahren fir die Erhaltung zu schitzen (§ 16 Abs. 3 ThirDSchG).

Die Denkmalfachbehorde ist berechtigt, den Fund zu bergen, auszuwerten und zur
wissenschaftlichen Bearbeitung voribergehend in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 ThirSchG)

Hinweis Baugrund:

Der Bauherr hat die Baugrundverhaltnisse auf die Eignung fur die jeweiligen Bauvorhaben gutachterlich
Uberprufen zu lassen. Auf dieser Grundlage sind die Bauvarianten und statischen Erfordernisse
abzustimmen. Der Planaufsteller Gbernimmt keine Garantie fur die bautechnische Eignung der Flachen.

Hinweise Artenschutz:

Aus Griinden des Artenschutzes sind Baumfallungen und Gebischbeseitigungen
ausschlieBlich in Zeiten der Vegetationsruhe im Zeitraum von 1. Oktober bis 28./29.
Februar zulassig.

Hinweis Kampfmittel:

Fir das Plangebiet ergeben sich keine Hinweise auf einen Kampfmittelverdacht.
Sollten bei Erdarbeiten dennoch Kampfmittel gefunden werden, sind diese
unverzuglich der nachsten Ordnungsbehdrde oder der Polizei anzuzeigen.

Hinweise Schallschutz:

Das Kiihlaggregat auf dem Lkw fiir die Frischanlieferung muss innerhalb

der Nachtzeit (22.00 bis 06.00 Uhr) durch den Fahrer des Frische-Lkw vor
dessen Einfahrt auf das Anlagengelande des zukiinftig erweiterten
REWE-Einkaufsmarktes abgeschaltet werden und darf erst dann wieder

in Betrieb genommen werden, wenn sich der Lkw - nach der Warenentladung -
wieder auf der offentlichen StralRe befindet.

Um sicherzustellen, dass der Fahrer des Frische-Lkw das Kiuhlaggregat

innerhalb der Nachtzeit zwischen 22.00 und 06.00 Uhr auf dem Anlagengelande

des zukiinftig erweiterten REWE-Marktes abstellt, muss im Bereich der Zufahrt

zum Anlagegelande durch ein geeignetes Hinweisschild darauf hingewiesen werden,
das Kuhlaggregat innerhalb der Nachtzeit auf dem Anlagengelédnde des zukunftig
erweiterten REWE-Marktes abzustellen.

\
(/ ) zu fallende Bdume
\ /
Grenze Flurbereinigungsgebiet
Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.November 2017
(BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023

(BGBI. 2023 | Nr. 394) geandert worden ist.

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke, Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist.

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts,
Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 14.Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Thiiringer Bauordnung (ThiirBO) vom 13. Méarz 2014, letzte berlicksichtigte Anderung:

Inhalztsverzeichnis geandert und § 91 neu gefasst durch Gesetz vom 29. Juli 2022 (GVBI. S. 321)

Gesetz Uiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 29. Juli 2009 (BGBI. S. 2542), zuletzt geandert
durch Artikel 5 des Gesetzes vom 3. Juli 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 225)

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274, 2021 |.S 123), das zuletzt durch Art. 1 des Gesetzes

vom 3. Juli 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 225) geandert worden ist.

Thiringer Gesetz zur Pflege und zum Schutz der Kulturdenkmale (ThirDSchG) in der
Fassung vom 14. April 2004, zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom

18.Dezember 2018 (GVBI. S. 731, 735).

|. Art der baulichen Nutzung

TF 1 Allgemeine Zweckbestimmung des

Sondergebietes ,Grofflachiger Einzelhandel - Lebensmittelmarkt"

1. Das festgesetzte Sondergebiet ,,Gro¥flachiger Einzelhandel - Lebensmittelmarkt® dient der
Unterbringung von Einzelhandelsbetrieben zur Nahversorgung sowie der Stellplatze und sonstigen

Nebenanlagen und der zugehdrigen ErschlieRungsanlagen.

2. Im Sondergebiet ,GroRflachiger Einzelhandel - Lebensmittelmarkt” sind allgemein zulassig:

- Einzelhandelsbetriebe (auch grofflachige), die der Nahversorgung dienen

- Sozialraume fiir die Betriebe
- Raume fiir die Verwaltung der Betriebe

- Einrichtungen fiir die Warenanlieferung und Entsorgung, Warenlager
- Stellplatze fir die Betriebe und sonstige Nebenanlagen gemaf § 14 Abs. 1 BauNVO

3. Der Nahversorgung dienen Einzelhandelsbetriebe, deren Kernsortiment aus
nahversorgungsrelevanten Sortimenten besteht. Diese Betriebe durfen auf maximal 10 %

ihrer Verkaufsflache auch sonstige zentrenrelevante Sortimente als Randsortimente anbieten.

Nicht zentrenrelevante Randsortimente sind uneingeschrankt zulassig.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 11 Abs. 2 und § 14 BauNVO)

[I. Mal} der baulichen Nutzung
TF2 Hohe baulicher Anlagen

Die HOhe der baulichen Anlagen wird in m tGber dem Héhenbezug DHHN2016 durch
Einschrieb im Teil A des B - Planes festgesetzt. Als oberer Bezugspunkt gilt die Traufhéhe

eines Gebaudes (Schnittlinie der AuRenwand mit der OK Dachhaut).

Gebaudetechnische Anlagen (z.B. Abgas- und Abluftanlagen) diirfen die maximal zulassige

Traufhohe Uberschreiten.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. m. § 18 BauNVO)

lll. Uberbaubare Grundstiicksflache

TF3 Zulassigkeit von Stellplatzen und Nebenanlagen

aul3erhalb der Baugrenzen

Im Sondergebiet "GroRflachiger Einzelhandel - Lebensmittelmarkt" sind die flir den
Lebensmittelverbrauchermarkt erforderlichen Stellplatze und Nebenanlagen sowie Werbeanlagen

auch aulerhalb der lberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

Fir das Sondergebiet "Grof¥flachiger Einzelhandel - Lebensmittelmarkt" wird eine abweichende

Bauweise festgesetzt:
Die Lange der Gebaude darf bis zu 83 m betragen.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 4 Bau

V. Grunordnerische Festsetzungen

TF4 Festsetzung von Neuanpflanzungen im Plangebiet

NVO)

Die Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Strauchern mit der Bezeichnung A ist mit mindestens
12 Stk. Laubbdumen in der Pflanzqualitat StU 18-20 cm zu bepflanzen.

Es ist die Baumart Ulmus Hyb. "New Horizon" zu verwenden.

Die Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern mit der Bezeichnung B ist mit Strduchern

in der Pflanzqualitat 2xv 60-100 cm zu bepflanzen. Die Pflanzdichte betragt 1 Stk. je 1, 5 m2.

Es sind die Straucharten Prunus spinosa, Crataegus monogyna und Rosa canina in Mischung

je 33 % zu verwenden.

Die Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs.1 Nr. 25a und b BauGB)

V. Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des § 3

Bundes-Immissionsschutzgesetz
TF5 Festsetzungen Schallschutz

1. Die Lkw-Laderampe muss als Innenrampe mit Torrandabdichtung ausgefiihrt werden.

2. An der Nordostfassade des zuklnftigen REWE-Marktgebaudes ist im Bereich der

zuklnftigen Lkw-Ladezone eine Larmschutzwand mit einer Lange von s = 13 m und

einer Hohe von h =4 m zu errichten.

Die geforderte Schallschutzwand muss dabei eine Luftschalldammung

von R'w = 20 dB aufweisen.

3. Die AuReneinheiten der verschiedenen haustechnischen Anlagen (im Freibereich) durfen
die in der nachfolgenden Tabelle angegebenen Schallleistungspegel nicht tGberschreiten.

Tabelle zur TF 5 - Festsetzung Schallschutz, Punkt 3

VI. Gestalterische Festsetzungen (ortliche Bauvorschriften)

TF 6 Festsetzung von Werbeanlagen

Werbung und Werbeanlagen an Gebauden sind nur im Zusammenhang mit dem im Sondergebiet
~Grol¥flachiger Einzelhandel - Lebensmittelmarkt® angebotenen Leistungen und den vorhandenen
Betriebsstéatten zulassig.

Freistehende Werbeanlagen durfen eine Héhe von 8 m tber der Oberkante der angrenzenden Verkehrsflache
nicht uberschreiten.

Bewegte oder blinkende Werbetafeln sind unzulassig.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 4 BauGB, i. V. m. § 88 ThirBO)

Die Planurkunde diese Bebauungsplanes ist zugleich auch
der Vorhaben- und Erschlielungsplan.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 5
Sondergebiet ,,GroRflachiger Einzelhandel -
Lebensmittelmarkt”

,REWE - Markt Muhlhauser Strafle”
der Gemeinde Unstrut-Hainich /

OT GrofRengottern

(247}

O+

0

\
GROSSENGOTTERN A

O

Unstrut-Hainich

Ubersichtsplan mit Darstellung der Lage des Plangebietes, ohne MaRstab
Quelle: https://thueringenviewer.thueringen.de/thviewer vom Oktober 2023

Planstand: Entwurf

Plantrager Gemeinde Unstrut-Hainich
Marktstr. 48, 99991 Unstrut-Hainich
Lage des Muahlhauser Stralte 18

Plangebietes

99991 Unstrut-Hainich/ OT GrofRengottern

Schallleistungspegel
Bezeichnung der AuReneinheit Quelle Anzahl LWA in dB (A)

Tag Nacht
Abluft Convektomat Q10 1 61 -
Abluft WC Q1 2 je 55 -
Abluft Pre Back Q12 1 61 -
VRV-Geréat Abholstation, Typ: Daikin Q13 1 64 -
AuBenluftansaugung Q14 1 62 -
Abluft Kaltemaschinenraum Q15 1 63 -
AuBenluftansaugung Q16 1 60 -
Fortluft Liftung Q17 1 58 -

Gaskiihler, Typ: WGR 92-161EC 39 Q18 2 je 62 je 62
Warmepumpe, Typ: Daikin EWYQO050BAW Q19 1 84 84
Abluft WC Q20 1 55 -
Abluft Personalraume Q21 2 je 55 -
Abluft Lager Q22 1 64 -
Abluft Rampentisch Q23 1 64 -
Abluft Lager Q24 1 64 -
VRV-Gerat ML-Biro + Backer, Typ: Daikin Q25 2 je 64 -
Abluft Behinderten WC Q 26 1 55 -
Abluft Backer WC Q27 1 55 -
Abluft Backer Nebenrdume Q28 1 64 -
Abluft Backer Q29 1 64 -

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB)

Bearbeitung Ingenieur- und Planungsburo Hirt Bearbeitet:
Fr.- Ebert- Ring 91, 14712 Rathenow A | Heizmann-voigt
Tel. 03385/534065 H Planer:
planung@unternehmensgruppe-hirt.de W. Hirt

Malstab Plan-Nr. Datum
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