VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN

Kleinsiedlungsgebiet "Alte Schlossgartnerei”
mit integrierter Landschaftsplanung
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Teil A - Zeichnerische Festsetzungen
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PLANZEICHENERKLARUNG:

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
gem. § 9(1) BauGB / § 4 Bau NVO

Kleinsiedlungsgebiet

e §2 BauNVO

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
0,20 Grundflachenzahl (GRZ)
@ Geschossflachenzahl (GFZ)
§ 20 (2) BauNVO
| Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

§ 16 BauNVO

3. BAUWEISE

0 Offene Bauweise
§ 22 (2) BauNvVO

E nur Einzelhduser zuléssig
§ 22 (2) BauNVO

_ _ Baugrenze
; - § 23 (3) BauNVvO

4. VERKEHRSFLACHEN

Verkehrsflachen,
Zweckbestimmung Zuwegung

private Verkehrsflache mit
Zweckbestimmung FuBweg

5. GRUNFLACHEN

private Griinfliche zum Anpflanzen von Baumen,
Strduchern und sonnstigen Bepflanzungen (§9(1)
Nr.25a BauGB) Zweckbestimmung: sh. Teil B Text

0O O O 00 0] private Grunflache mit Bindungen fiir die Erhaltung
O O| von Baumen,Strauchern und sonstige Bepflanzungen
© O O OO0l (§9(1) Nr.25b BauGB)

@ Erhaltung von Badumen

6. SONSTIGE DARSTELLUNGEN UND FESTSETZUNGEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

1. NACHRICHTLICHE EINTRAGUNGEN

vorh. Flurstlicksgrenzen

1121/3 Flursticknummer (Beispiel)
— ] — | — _H_CﬂQq.QDNm
Flur 10 Flurbezeichnung

Erlauterung der Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung

Zahl der Vollgeschosse

Grundflachenzanhl

Geschossflachenzahl

Bauweise

Dachdeckung sh. Text

Teil B - Textliche Festsetzungen

1.

1.1

1.2

1.3

1.4

1.4.1

1.4.2

1.4.3

Planungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 BauGB und BauNVO)

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1-15 BauNVO)

WS - Kleinsiedlungsgebiet (gemaf § 2 BauNVO)

Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16-21a BauNVO)
Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO) GRZ 0,20

Geschossflachenzahl (§ 20 BauNVO) GFZ 0,30

Offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 Bau NVO)

Hohenlage der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Bezugsebene (BE) aller Hohenfestsetzungen ist die Oberkante der senkrecht zur
Gebaudemitte (Mitte der AuRenwand, welche der 6ffentlichen Verkehrsflache

zugewandt ist) nachstliegenden StralRenverkehrsflache (Eichsfeld, Alte Schlossgartnerei).
Die Erdgeschossfullbodenhdhe (EFH) der eingeschossigen Gebaude darf maximal
1,00m Uber der offentlichen Verkehrsflache liegen.

Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Uberbaubare und nicht tiberbaubare Grundstiicksflache (§ 23 BauNVO)
nicht Uberbaubare Grundstlicksflachen sind gartnerisch zu gestalten.

Garagen, Stellplatze, Gberdachte Stellplatze nach §§ 12 BauNVO sind nur innerhalb
der liberbaubaren Flachen zuldssig, geringfiigige Uberschreitungen der Baugrenzen,
z.B. durch Dachiberstande, sind zulassig.

Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sind auch auf3erhalb der Giberbaubaren Flachen
zulassig.

1.4.4 Flachen mit Pflanzfestsetzungen sind grundsatzlich nicht zu bebauen.

1.4.5 Photovoltaikanlagen und Solaranlagen sind nur auf Dachflachen zulassig.

2.

2.1

211

Ausnahmsweise kdnnen Photovoltaikfreiflachenanlagen auf den Grundstiicken
zugelassen werden, aber nur zur Eigennutzung.

Griinordnerische Festsetzungen
(§ 1a; 9, Abs.1 Nr.20 und 25 BauGB)

Nach § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB werden folgende Begriinungs- und
Bepflanzungsmaflinahmen festgesetzt als AusgleichsmalRnahmen:

Nicht Gberbaubare Grundstiicksflachen Abgrenzungen des Wohngebietes:

Zu den Hausgarten im Osten des Grundstiickes wird auf einer Lange von ca. 75m

eine Hecke mit einem Anteil von mindestens 30% Dornenstrauchern gepflanzt, gepflegt
und dauerhaft unterhalten. Es wird eine Entwicklungsbreite von 3m bereitgehalten.

Es sind je angefangene 10m Lange 3 Stuck Straucher neu zu bepflanzen. Die Gehdlze
sind aus Pflanzliste 2 auszuwahlen.

2.1.2 Entlag der stdlichen Grundstiicksgrenze, auf einer Breite von im Mitte 18m und auf

einer Lange von 80m (1.440m?), werden Baume und Straucher als Ergénzung der
Biotopvernetzung zwischen dem Schlosspark und dem Schilfteich gepflanzt.
Je angefangene 150m? Flache werden 1 gro3kroniger Laubbaum und 4 Straucher,
entsprechend der Geholzliste gepflanzt, gepflegt und dauerhaft unterhalten.

2.1.3 Die bestehenden Baume, die kartiert und bestimmt wurden, sind wahrend der Bauarbeiten

3.

3.1

3.11

3.1.2

4,

41

zu schiitzen, dauerhaft zu pflegen und zu unterhalten.

Ausgefallene Gehdlze sind zu ersetzen. Die Begriinungsmafnahmen der festgesetzten
Pflanzstreifen sind zeitlich zu den ErschlieBungsmafinahmen durchzufiihren.

Bauordnungsrechtliche Vorschriften
(§9 Abs.4 BauGB und § 83 ThiirBO)

Gestaltung der baulichen Anlagen:

Dachdeckung:

Zul3ssig sind fiir Hauptgebaude geneigte Dacher ab 18°. Fir diese sind Tonziegel
oder Betondachsteine in den Farben Rot bis Rotbraun zu verwenden.
Ausnahmsweise koénnen fiir Nebengebaude Flachdacher und flachgeneigte
Dacher bis 18° zugelassen werden. Diese sind zu begriinen.

Art, Gestaltung und Hoéhe von Einfriedungen:

Die Einfriedung der Grundstiicke an der stidlichen Kante des Kleinsiedlungsgebietes
hat durch die entsprechende Pflanzfestsetzung zu erfolgen. Entlang der
Grundstlicksgrenze sind einreihige freiwachsende Strauchhecken zu pflanzen.
Ausnahmsweise kann eine Metalltir zugelassen werden, wenn die dadurch
entfallene Pflanzfestsetzung auf den Grundstiicken erfolgt.

Einfriedungen durfen keine geschlossenen Wandflachen bilden und die Héhe

von 1,50 m nicht Uberschreiten. Ausgenommen sind lebende Einfriedungen.
Einfriedungsmauern diirfen nur an stralenseitigen Grundstiicksgrenzen und nur als
Trocken- oder Natursteinmauern in einer max. Héhe von 1,50 m errichtet werden.

Hinweise

Archaologische Funde:

Archaologische Funde sind entsprechend § 16 Thiringer Denkmalschutzgesetz
unverzuglich oder dem Thiringer Landesamt fir archaologische Denkmalpflege
anzuzeigen. Fur alle Einzelvorhaben innerhalb des Plangebietes ist eine Erlaubnis
entsprechend §13 Thiringer Denkmalschutzgesetz einzuholen, sofern diese mit
den Eingriffen in den Boden verbunden sind.

Verfahrensvermerke

Es wird bescheinigt, dass die Flurstiicke mit ihren Grenzen und Bezeichnungen als Grundlage fiir die
geometrischen Festlegungen der neuen stadtebaulichen Planung mit dem Liegenschaftlkataster nach dem

Stand vom ................. (Der Gebaudestand wurde 6rtlich nicht Gberprift) Gbereinstimmen.
................................ yden e
Katasteramt
Der Gemeinderat Unstrut-Hainich hat in der Sitzung am ................. beschlossen, den Bebauungsplan

Wohngebiet "Alte Schlossgartnerei” in der Landgemeinde Unstrut-Hainich OT Altengottern aufzustellen.
Der Beschlufd wurde gem. BauGB § 2 Abs.1 ortsiiblich bekannt gemacht.

LG Unstrut-Hainich, den

(Siegel)

Blrgermeister

Die Entwurfe des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem

Text (Teil B), sowie der Begriindung haben in der Zeit vom ............. bis zum ................ wahrend folgender
Zeiten Mo, Mi und Do 8.00-12.00 Uhr und 14.00-16.00 Uhr, Di 8.00-18.00 Uhr und Fr 8.00-12.00 Uhr
nach § 3 Abs.2 BauGB offentlich ausgelegt. Die ¢ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daf3 Bedenken
und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift wahrend
der Dienststunden vorgebracht werden kdnnen, ortstiblich bekanntgemacht worden.

LG Unstrut-Hainich, den

(Siegel)

Blrgermeister

Auf Grund der vorgebrachten Anregungen und Bedenken wurden der Planentwurf und die Begriindung
Uberarbeitet und erneut in der Zeit vom ................. bis zum ........oeeeees wahrend folgender Zeiten Mo, Mi

und Do 8.00-12.00 Uhr und 14.00-16.00 Uhr, Di 8.00-18.00 Uhr und Fr 8.00-12.00 Uhr nach § 3 Abs.3 BauGB
offentlich ausgelegt.

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen, nur zu dem geanderten oder
erganzenden Teilen, wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift wahrend
der Dienststunden vorgebracht werden koénnen, ortstiblich bekanntgemacht worden.

LG Unstrut-Hainich, den

(Siegel)

Blrgermeister

Der Gemeinderat Unstrut-Hainich hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Blirger sowie
die Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange am ................. abgewogen.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

LG Unstrut-Hainich, den

(Siegel)

Blrgermeister

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
wurde am ................. von dem Gemeinderat Unstrut-Hainich als Satzung beschlossen.
Die Begriindung zum Bebauungsplans wurde gebilligt.

LG Unstrut-Hainich, den

(Siegel)

Blrgermeister

Die Genehmigung der Satzung des Bebauungsplans bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wurde mit Verfligung der héheren Verwaltungs-
behdrde vom ................. Az mit Nebenbestimmungen und Hinweisen erteilt.

LG Unstrut-Hainich, den

(Siegel)

Blrgermeister

Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan
auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und wo
Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am ................. N e,
ortsublich bekanntgemacht worden. In der Bekantmachung ist auf die Geltendmachung
der Verletzung von Verfahrens-und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung
sowie auf die Rechtsfolgen (§214 GB) und weiter auf Falligkeit und Erlos von
Entschadigungsanspriichen hingewiesen worden. Die Satzung ist am....................

in Kraft getreten.

LG Unstrut-Hainich, den

(Siegel)

Blrgermeister
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Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017, in der derzeit gultigen Fassung.
Baunutzungsverordnung ( BauNVO) vom 03.11.2017, in der derzeit gliltigen Fassung.
Thiringer Bauordnung (TharBO) vom 13.03.2014, in der derzeit gultigen Fassung.
Planzeichenverordnung (PlanzVO) vom 18.12.1990, in der derzeit gultigen Fassung.
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009, in der derzeit giiltigen Fassung.
Thiringer Naturschutzgesetz (ThirNatG) vom 30.08.2006, in der derzeit giltigen Fassung.
Bundes- Immissionsschutzgesetz (BimSchG) vom 26.09.2002, in der derzeit glltigen Fassung

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Festsetzungen durch Zeichnung und Text gemaR § 9 BauGB
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Ingenieurblro Matischok

Bauleitplanung, Wasserwirtschaft, Stralen- und Tiefbau
Beratender Ingenieur @ Planung e Bauleitung

99947 Bad Langensalza, Niederhdfer Strale 18
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