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Teil 1 — Inhalte des FNP

1. Vorbemerkung und Anderungsnotwendigkeit

Die Gemeinde Unstrut-Hainich beabsichtigt im Zusammenwirken mit einem
Vorhabentrager die Erweiterung eines Lebensmittelverbrauchermarktes auf max.
1900 m? Verkaufsflache der Nahversorgung dienend im Ortsteil Groftengottern.

Der derzeit wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Unstrut-Hainich Ortslage
GrolRengottern in der Fassung vom 24.04.2004 soll dazu einer weiteren Anderung
unterzogen werden.

Ein Beschluss zur Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 5
Sondergebiet GroRflachiger Einzelhandel ,REWE-Markt Mihlhauser Straflte” wurde am
29.03.2023 gefasst und ortsublich bekannt gemacht.

Der bestehende REWE-Markt wurde im Jahre 2014 errichtet. Er wurde nach § 33
BauGB genehmigt, der damit verbundene B-Plan ist nicht zum Satzungsbeschluss
gefuhrt worden.

Fir die Gemeinde Unstrut-Hainich und deren Einwohner ist zur Sicherung einer
nachhaltigen Entwicklung ein zentrales Anliegen, die wohnortnahe Grundversorgung
zu sichern und damit das Infrastrukturangebot weiter zu qualifizieren.

Der vorhandene REWE-Markt muss sich zeitgemaf vergréfern kdnnen.

Mit der erweiterten Verkaufsflache des REWE-Marktes sollen die Kundenattraktivitat
und die Einkaufsqualitdt (z.B. Ubersichtlichere Produktprasentation, niedrige
Regalhdéhen, weniger Uberbaute Bereiche, groRere Laufwege, breitere Gange erhoht
werden. Die FlachenvergroRerung bezieht sich vor allem auf die Stellflachen fir
Waren, da so grollere Mengen je Artikel im Verkaufsraum bereitgestellt werden
kdénnen.

Die in der Bauleitplanung eingestellte Flache bietet sich aufgrund des vorhandenen
Marktes an, hier auch einen gréReren Lebensmittelverbrauchermarkt zu etablieren.

Anlass fir die Anderung des Flachennutzungsplanes ist die Schaffung der
planungsrechtlichen Voraussetzungen durch Aufstellung des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes ,REWE-Markt Mihlhauser Stralle “ der Gemeinde Unstrut-Hainich.
Die Bearbeitung des Bebauungsplanes erfolgt gemaf § 2 BauGB i.V. mit § 8 BauGB.
Der Flachennutzungsplan muss im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB geandert
werden, um dem Entwicklungsgebot des Bebauungsplanes zu entsprechen.

Der Beschluss zur 8. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir diesen Bereich hat die
Gemeindevertretung Unstrut-Hainich am 27.09.2023 mit Beschluss Nr. 375-29-2023 in
der Sitzung gefasst.

Eine ortsubliche Bekanntmachung dazu erfolgt im Amtsblatt der Gemeinde Unstrut-
Hainich vom 27.10.2023.

Das zuladssige Warensortiment soll im Bebauungsplan auf die Grund- und
Nahversorgung beschrankt und dabei zugleich die maximal zulassige Verkaufsflache
begrenzt werden. Dadurch kénnen nachteilige Auswirkungen auf zentrale
Versorgungsbereiche benachbarter Gemeinden und die verbrauchernahe Versorgung
in der Gemeinde Unstrut-Hainich selbst vermieden werden.
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2. Rechtsgrundlagen

Fir die Bearbeitung der 8. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde
Unstrut-Hainich wurden die nachfolgenden Rechtsgrundlagen herangezogen:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.November
2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Juli 2023
(BGBI. 2023 | Nr.221) geandert worden ist.

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke, Baunutzungsverordnung
(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. |
S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)
geandert worden ist.

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts, Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991
I S. 58), zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 14.Juni 2021 (BGBI. | S.
1802)

Thuringer Bauordnung (ThurBO) vom 13. Marz 2014, letzte bericksichtigte
Anderung: Inhaltsverzeichnis geandert und § 91 neu gefasst durch Gesetz vom 29.
Juli 2022 (GVBI. S. 321)

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz —
BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29. Juli 2009 (BGBI. S.
2542), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 8. Dezember 2022 (BGBI.
I S. 2240)

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274, 2021 |.S 123), das zuletzt durch Art. 11 Abs. 3
des Gesetzes vom 26. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 202) geandert worden ist.

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 18. Marz 2021 (BGBI. | S. 540), zuletzt geandert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Marz 2023 (BGBI.2023 | Nr. 88)

Tharinger Gesetz zur Pflege und zum Schutz der Kulturdenkmale (ThirDSchG) in
der Fassung vom 14. April 2004, zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
18. Dezember 2018 (GVBI. S. 731, 735)

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von
Altlasten (Bodenschutzgesetz BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502),
zuletzt geandert durch Art. 7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306)

Verordnung Uber die Zustandigkeit der Naturschutzbehoérden
(Naturschutzzustandigkeitsverordnung — NatSchZustV) vom 27. Mai 2013 (GVBI.
11/13, [Nr. 43]), zuletzt geandert durch Artikel 1 der Verordnung vom 19. Juli 2021
(GVBI. 11721, [Nr. 71])
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3. Erfordernis und Ziele
3.1 Inhalt der Anderung des Flichennutzungsplanes

Anlass fiir die Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Unstrut-Hainich ist
die geplante Erweiterung eines grof¥flachigen Lebensmittelverbrauchermarkt und die
damit verbundene Aufstellung des Bebauungsplanes mit einem Sondergebiet
»Grofflachiger Einzelhandel“ an diesem Standort.

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Unstrut-Hainich weist das
Plangebiet bislang als Grinflache aus. Die Darstellung des Flachennutzungsplanes ist
demnach mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes zu harmonisieren. Mit der
Anderung des Flachennutzungsplanes fiir diesen Bereich im Parallelverfahren nach §
8 Abs. 3 BauGB kann dem Entwicklungsgebot des Bebauungsplanes entsprochen
werden. GemaR § 1 Abs. 1 Nr. 4 BauNVO soll der Anderungsbereich als
Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung ,Grolflachiger Einzelhandel® dargestellt
werden.

Die GroRe des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes betragt
13.720 m?, der Teil der zukinftigen Bauflachendarstellung stellt den gesamten
Geltungsbereich dar und muss im Flachennutzungsplan geandert werden. Von der
Flachennutzungsplananderung betroffen sind in der Gemarkung Grof3engottern somit
die Flursticke 65/1, 275/67, 67/1, 466/67, 278/67, 279/67, 68, 69, 70, 671/71 des
Flures 12.

3.2 Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Die Landesplanerische Bewertung wurde in der Auswirkungsanalyse der BBE
Handelsberatung vorgenommen und wie folgt zitiert:

,Flr das Projektvorhaben soll als Art der baulichen Nutzung ein Sondergebiet fiir
groB3fiachigen Handel nach § 11 Abs. 3 BauNVO ausgewiesen werden, wobei die
Bauleitplanung i.S.d. § 1 Abs. 4 BauGB den MalBRgaben der Raumordnung anzupassen
ist.

Die Ziele der Raumordnung sind verbindliche Vorgaben, die im Rahmen offentlicher
Planungen einzuhalten sind, d.h. diese kénnen nicht abgewogen werden. Die
Grundsétze der Raumordnung enthalten Aussagen zur Entwicklung, Ordnung und
Sicherung des Raums als Vorgaben fiir nachfolgende Abwégungs- oder
Ermessensentscheidungen.

Die Ziele und die Grundsétze sind im Landesentwicklungsprogramm Thiiringen und im
nachgeordneten Regionalplan Nordthiiringen verbindlich geregelt. Nachfolgend wird
gepriift, inwieweit das Vorhaben mit den Mal3gaben der Landesplanung kompatibel ist.

Ziel 2.6.1: Die Ansiedlung, Erweiterung und wesentliche Anderung von
EinzelhandelsgroBprojekten ist nur in Zentralen Orten héherer Stufe zuldssig
(Konzentrationsgebot). Ausnahmsweise zuldssiqg sind EinzelhandelsgroRRprojekte

— in Grundzentren, wenn sie zur Sicherung der Grundversorqung dienen und

— in nichtzentralen Orten, wenn sie der Grundversorqung dienen, die
Funktionsfdhigkeit der umliegenden Zentralen Orte nicht beeintrdchtigen und
der Einzugsbereich nicht wesentlich liber das Gemeindegebiet hinausgeht.
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Die Gemeinde Grol3engottern wird sowohl in dem gliltigen Regionalplan Nordthiiringen
als auch in dem Entwurf des fortgeschriebenen Regionalplans als Grundzentrum
ausgewiesen. Demnach ist hier ein grol3flachiges  Einzelhandelsprojekt
ausnahmsweise zulédssig, wenn es zur Sicherung der Grundversorgung dient. Unter
Grundversorgung wird im Sinne des LEP Thiringen die verbrauchernahe Deckung des
tberwiegend  kurzfristigen  Bedarfs an  Nahrungs- und  Genussmitteln,
Drogerieerzeugnissen u.&a. verstanden.

Das Sortiment des projektierten Supermarktes ist (berwiegend dem Kurzfristigen bzw.
dem periodischen Bedarfsbereich zuzuordnen, da es sich bei Lebensmitteln,
Drogeriewaren und Tiernahrung um Waren mit einer héufigen bzw. permanenten
Nachfrage  (,tdglicher  Bedarf’) handelt. @ Diese  Sortimentsgruppe  (sog.
nahversorgungsrelevante Sortimente) nimmt mit einem Anteil von rd. 96 % den
GroBteil der Verkaufsfliche des Lebensmittelmarktes (vgl. Seite 30) ein. Im Ergebnis
fihrt das Vorhaben zu einer Sicherung der wohnortnahen Grundversorgung innerhalb
der Landgemeinde Unstrut-Hainich, zumal der in Rede stehende REWE-Markt
arbeitsteilig mit einem Edeka-Markt den malgeblichen Trédger der lokalen
Grundversorgung darstellt.

Grundsatz 2.6.2: Die Ansiedlung, Erweiterung und wesentliche Anderung von
Einzelhandelsgro3projekten soll _sich in das zentralértliche Versorgungssystem
einfliigen _(Kongruenzgebot). Als rdumlicher Mal3stab gelten insbesondere die
mittelzentralen Funktionsrdume.

Der betriebliche Einzugsbereich des zu priifenden REWE-Marktes bewegt sich
malgeblich innerhalb des rdumlichen Umgriffs der Landgemeinde Unstrut-Hainich und
umfasst zusétzlich die angrenzenden Gemeinden Schénstedt und Seebach. Aus
diesen beiden Gemeinden sind die Lebensmittelmérkte in Gro3engottern im Vergleich
zu Miihlhausen und Bad Langensalza in kiirzerer Entfernung zu erreichen. Die
Einwohner aus beiden Gemeinden tendieren bereits heute zum Einkauf von
Lebensmitteln u.a. nach GroRengottern.

Die Gemeinde Schénstedt liegt im ausgewiesenen grundzentralen Versorgungsbereich
von Grol3engottern (vgl. Karte 1); im Jahr 2024 ist zudem eine Fusion von Schénstedt
mit der Landgemeinde Unstrut-Hainich geplant. Die Gemeinde Seebach — im Januar
2019 nach Miihlhausen eingemeindet — befindet sich im Verflechtungsbereich der
Kreisstadt. Im Gesamtblick erstreckt der betriebliche Einzugsbereich des REWE-
Marktes bereits heute mal3geblich lber den Verflechtungsbereich von GroBengottern,
wobei Seebach (knapp 700 Personen) die einzige Gemeinde aullerhalb des
grundzentralen Verflechtungsbereiches ist.

Der REWE-Markt kann in seinem Ulberértlichen Einzugsgebiet lediglich eine anteilige
Marktdurchdringung erreichen, so dass kein (berdimensionaler Kaufkraftabfluss aus
diesen Gebieten erfolgt. Eine Beeintrdchtigung des Kongruenzgebots ist nicht zu
sehen, zumal eine Schédigung von Betrieben in Gemeinden aul8erhalb der Gemeinde
Unstrut-Hainich — insbesondere in Seebach bzw. auch in Mihlhausen -
auszuschliel3en ist.

Eine Ausweitung des zonierten Einzugsgebietes des REWE-Marktes ist heute und
auch zuklinftig nicht realistisch. Dies leitet sich aus der Gesamtgrole des
Lebensmittelmarktes, der flichenseitigen Fokussierung auf nahversorgungsrelevante
Sortimente, auf Grund von fehlenden Alleinstellungsmerkmalen hinsichtlich des
Gesamtkonzepts und aus dem Angebot an Lebensmittelmérkten in den naheliegenden
Stadten Miihlhausen und Bad Langensalza ab. Gerade in diesen beiden Stadten wird
der Marktbereich von REWE durch angebotsaffine Supermérkte, speziell auch durch
betriebsgleiche REWE-Mérkte (vgl. Karte 6) limitiert.
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Im Fazit ist eine Beeintrdchtigung von umliegenden gleich- und hbherrangigen
zentralen Orten auszuschlieBen. Das zentralértlich abgestufte Versorgungssystem der
Region wird durch die angefragte REWE-Erweiterung nicht tangiert, das
Kongruenzgebot wird eingehalten.

Grundsatz 2.6.3: Die verbrauchernahe Versorqung der Bevélkerung im
Versorqungsbereich _und die Funktionsfdhigkeit _anderer Orte sollen durch eine
Ansiedlung, Erweiterung und wesentliche Anderung von EinzelhandelsgroBprojekten
nicht oder nicht wesentlich beeintrachtigt werden (Beeintrdchtiqungsverbot).

Gegen das Beeintrachtigungsverbot wird i.d.R. versto3en, wenn durch das Vorhaben
im Ansiedlungsort der zentralértliche Versorgungskern bzw. Nahversorgungsstandorte
oder die Versorgungsstrukturen in anderen Gemeinden im (berértlichen Einzugsgebiet
beeintrachtigt werden. Diese negativen Effekte sind zu unterstellen, wenn infolge der
geplanten Entwicklung des Vorhabens Betriebe geschlossen werden, die fiir die
Funktionsféahigkeit bestehender zentraler Versorgungsbereiche oder die wohnortnahe
Versorgung wichtig sind.

In der Landgemeinde Unstrut-Hainich — speziell im Kernort GroRengottern — und auch
in den Gemeinden im (Uberdrtlichen Einzugsgebiet konnte kein zentraler
Versorgungsbereich identifiziert werden, so dass eine Schédigung auf Grund des
Fehlens eines solchen schutzwiirdigen Bereiches nicht méglich ist.

Auf Basis der vorhabeninduzierten Umsatzumlenkungseffekte ist ferner eine
Beeintrachtigung der  verbrauchernahen Versorgung sowohl in der
Ansiedlungsgemeinde als auch in umliegenden Kommunen ausgeschlossen, zumal
der REWE-Markt selbst — arbeitsteilig mit einem Edeka-Markt — einen wichtigen Tréger
der lokalen Grundversorgung darstellt. Flir die Lebensmittelanbieter innerhalb des
Einzugsgebiets zeigt sich zudem eine solide Potenzialbasis, da ein Teil der lokalen
Nachfrage aus dem Einzugsgebiet abfliel3t und folglich fiir alle Lebensmittelbetriebe —
bei einem entsprechend attraktivem Angebot — gute Umsatzchancen bestehen.

Grundsatz  2.6.4: Ansiedlung, Erweiterung _und _wesentliche Anderung von
Einzelhandelsgro3projekten mit (iberwiegend zentrenrelevantem Sortiment sollen in
stadtebaulich _integrierter Lage und mit __einer _den értlichen Gegebenheiten
angemessenen Anbindung an den OPNV erfolgen (Integrationsgebot).

Der REWE-Standort ist im Sinne des LEP Thiringen als stadtebaulich nicht-integriert
einzustufen, da sich der Markt in einer stadtebaulichen Randlage befindet. Im Rahmen
der damaligen Ansiedlung wurde eine Priifung von méglichen Potenzialflichen
vorgenommen, wobei in einer staddtebaulichen integrierten Lage kein entsprechender
Ansiedlungsstandort akquiriert werden konnte. Dies war insbesondere auf die
tiberwiegend geschlossene und verdichtete Wohnbebauung innerhalb von
Grol3engottern zuriickzufiihren.

Der REWE-Standort ist dennoch rdumlich einem Siedlungsschwerpunkt zugeordnet,
da sich der Markt an die nordwestlichen Wohnsiedlungsbereiche von GroRengottern
angrenzt bzw. auch aus diesen Wohnquartieren fulllaufig erreichbar ist. Im Nahbereich
(bis 800 m-Laufweg) des Marktstandortes leben ca. 900 Personen, so dass der REWE-
Markt fiir einen nicht unwesentlichen Teil der Bevélkerung in GroBengottern eine
fuBBldufige Nahversorgung anbieten kann.

Die néchstliegende Haltestelle des Regionalbusverkehrs liegt ca. 600 Meter (,Neue
Stralle®) bzw. 700 Meter (,Rathaus®) vom REWE-Markt entfernt. Folglich verfiigt der
Markt im fuSldufigen Umfeld zwar lber eine OPNV-Anbindung, wenngleich auf Grund
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der Entfernung eine Nutzung des Regionalbusses zum Lebensmitteleinkauf tendenziell
ausscheidet.

Ziel 2.6.5: Einzelhandelsagglomerationen liegen vor bei einer rdumlichen und
funktionalen Konzentration von Einzelhandelsbetrieben, auch wenn diese einzeln nicht
als _groRflachige Einzelhandelsbetriebe einzustufen sind. Sie sind wie grof3fldchige
Einzelhandelsbetriebe _zu _ behandeln, _sofern __von ___einem __groffldchigen
Einzelhandelsbetrieb vergleichbare negative raumordnerische Wirkungen zu erwarten
sind.

Im vorliegenden Fall erfolgt die Unterbringung des Einzelhandelsbetriebes in einem
Sondergebiet im Sinne des § 11 Abs. 3 BauNVO.

Neben den Zielen und den Grundsétzen des Landesentwicklungsprogramms
Thiringen ist auch die Kompatibilitdt des Vorhabens mit dem nachgeordneten
Regionalplan Nordthiiringen zu priifen. Die in dem Regionalplan enthaltenen Aussagen
beziehen sich ausschlielllich auf das Landesentwicklungsprogramm Thiiringen und
sind deckungsgleich mit den hier formulierten Zielen und Grundsétzen.

Fazit: Das geplante Vorhaben ist mit den im Landesentwicklungsprogramm
formulierten Vorgaben zum Konzentrationsgebot, zum Kongruenzgebot und
zum Beeintrachtigungsverbot kompatibel; das Integrationsgebot kann auf Grund
der stadtebaulichen Randlage des REWE-Marktes nicht eingehalten werden,
wenngleich es sich bei dem Vorhaben um eine Erweiterung eines bereits
langjahrig bestehenden Betriebes handelt.”

(Zitat aus Auswirkungsanalyse BBE Handelsberatung vom 12. Juni 2023 S. 44-46)
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3.3 Flachennutzungsplan der Gemeinde Unstrut-Hainich / Ortslage
GroRRengottern

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Unstrut-Hainich / Ortslage
GroRengottern in der Fassung vom 24.Marz 2004 wurde mehrfach Anderungen
unterzogen.

Im Flachennutzungsplan ist die Flache des geplanten Vorhabens derzeit als
Grunflache ausgewiesen (siehe Abbildung 1). Um die Anderungen kenntlich zu
machen, wurde in der nachfolgenden Abbildung der Anderungsbereich der
Sonderbauflache dargestellt.
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Abb. 1: Auszug aus dem wirksamen Flachennutzungsplan wirksam seit 24.03.2004,
ohne Mafstab, Gemeinde Unstrut Hainich OT Groflengottern mit Darstellung des
Anderungsbereiches (Quelle: Unterlagen der Gemeinde Unstrut-Hainich, als PDF)
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4. Planerisches Konzept

4.1 Sonderbauflache fiir groBflachigen Einzelhandel

Gemal Ziel 2.6.1 des Landesentwicklungsprogramms Thiringen sind grofflachige
Einzelhandelseinrichtungen im Sinne von § 11 Absatz 3 der Baunutzungsverordnung

(BauNVO) nur in zentralen Orten héherer Stufe zulassig.

Ausnahmsweise zulassig sind EinzelhandelsgroRprojekte
- in Grundzentren, wenn sie zur Sicherung der Grundversorgung dienen
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Abb. 2: Auszug Anderung Flachennutzungsplan
Ausweisung Sonderbauflache SO Grof¥flachiger Einzelhandel)
(Quelle: Ing.- u. Planungsbiiro Hirt, September 2023)
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Die Gemeinde GroRRengottern wird sowohl in dem glltigen Regionalplan Nordthiringen
als auch in dem Entwurf des fortgeschriebenen Regionalplanes als Grundzentrum
ausgewiesen.

Der Vorhabentrager plant die Erweiterung eines vorhandenen grof¥flachigen
Einzelhandelsbetriebes (hier Lebensmittelvollsortimenter mit einer
Gesamtverkaufsflache von bis auf max. 1.900 m? in dem Plangebiet.

Diesem Ziel folgend wird im FNP die Flache des geplanten Vorhabens gemaf § 1 Abs.
1 Nr. 4 BauNVO als Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung ,GrofR¥flachiger
Einzelhandel” dargestellt.

Die entsprechenden Gutachten wurden im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
erstellt und weisen eine Vertraglichkeit des geplanten Verbrauchermarktes nach.

Der Sicherung der verbrauchernahen Versorgung des Ortsteiles Grofiengottern wird
mit der Erweiterung dieses Lebensmittelverbrauchermarkt Rechnung getragen.

Im Sinne der planerischen Vorsorge und mit dem Ziel, Konflikte bereits im Vorfeld zu

vermeiden, werden private und 6ffentliche Belange, die der geplanten Flachennutzung

entgegenstehen konnten, gepruft und zur Beurteilung der Standorteignung

herangezogen. Dabei gibt § 1 Abs. 6 BauGB den Rahmen fiir die bei der Aufstellung

von Bauleitplanen zu berucksichtigenden Belange vor, wie z. B.

* Bedurfnisse der Wohn- und Arbeitsbevdlkerung

* Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege

* Belange des Umweltschutzes einschlieRlich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege

» wirtschaftliche Belange, auch ihrer mittelstandischen Struktur im Interesse einer
verbrauchernahen Versorgung der Bevdlkerung.

Die fir die vorliegende Planung wesentlichen Aspekte werden im Rahmen des
Umweltberichtes abgearbeitet. Da die Anderung des Flachennutzungsplanes im
Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB mit der Aufstellung des Bebauungsplanes
-REWE-Markt Mihlhdauser Strale“ der Gemeinde Unstrut-Hainich einhergeht, werden
die Ergebnisse des Umweltberichtes des Bebauungsplanes als Grundlage fir das
Anderungsverfahren zum Flachennutzungsplan herangezogen.

5. Kampfmittel

Mit Stellungnahme der Tauber Delaborierung GmbH vom 19.09.2023 ergeben sich flr
das Plangebiet keine Hinweise auf einen Kampfmittelverdacht. Sie weisen jedoch
darauf hin, dass punktuelle Vergrabungen und Verkippung von Kampfmitteln, wie es zu
Kriegsende Uberall in Deutschland Ublich war, sowie Munitionseinzelfunde nicht
ausgeschlossen werden.

6. Flachenbilanz

Allgemeine Art der baulichen Nutzung | Flache gemaR FNP (2004) in m? Veranderung  der  Flachenanteile
gemal 2. Anderung des FNP in m?

Grinflache 13.720 0

Sonderbauflache 0 13.720
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7. Verfahren

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Unstrut-Hainich hat am 27.09.2023 mit
Beschluss-Nr. 375-29-2023 den Beschluss zur 8. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes fir diesen Bereich gefasst. Eine ortslibliche Bekanntmachung dazu
erfolgt im Amtsblatt fir die Gemeinde Unstrut-Hainich vom 27.10.2023.

Mit den Vorentwiirfen der Planungen des Bebauungsplanes und der Anderung des
Flachennutzungsplanes erfolgt hiermit eine frihzeitige Einbeziehung von Behorden
und Tragern o6ffentlicher Belange, Nachbargemeinden sowie der Offentlichkeit.

Teil 2 - Umweltbericht

Erstellt von Dipl. Ing. (FH) Landschaftspflege Hagen Rossmann

¢ Wird nach der friihzeitigen Beteiligung fortgeschrieben.
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