
8. Die Landgemeinde Unstrut-Hainich hat am..................... mit Beschluß Nr. ........................ nach Prüfung der abgegebenen Stellungnahmen die Abwägung beschlossen
    und den vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit integriertem Vorhaben- und Erschließungsplan gemäß § 10 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 88 Abs. 2 ThürBO und §§19, 2 ThürKO als Satzung beschlossen.
    Landgemeinde Unstrut-Hainich, den                              - Bürgermeister -
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Grenze Geltungsbereich vorhabenbezogener B-Plan mit integreirtem Vorhaben- und Erschließungsplan "Reiterhof Weberstedt"( §9 Abs. 7 BauGB)  -  Grundstück/Fläche innerhalb Linienbezug

Fläche Flurstück 42/5 im Sondergebiet Reiterhof (§10 BauNVO) gemäß Flächennutzungsplan 15.07.2016 

Geltungsbereich 5. Änderung Flächennutzungsplan 

Art der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1/Abs. 2 BauGB):

Sondergebiet - Reiterhof -

Maß der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB; § 16 BauNVO):

Bauweise, Baugrenzen sowie die Stellung baulicher Anlagen (§9 Abs. 1 Nr.2 BauGB; §§ 22 und 23 BauNVO):

Grünflächen (§9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

Planungen, Nutzungsregelungen, Maßnahmen und Flächen für Maßnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Verkehrsflächen/Verkehrsflächen besonderer Zweckbestimmung sowie der Anschluß anderer Flächen an die Verkehrsflächen:

Sonstige Planzeichen:

Flächen für Versorgungsanlagen (§9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB):

Zeichnerische Hinweise und Planzeichen ohne Festsetzungscharakter

Im Rahmen der festgesetzten Nutzung sind nur solche Vorhaben zulässig, zu deren Durchführung sich der Vorhabensträger im Durchführungsvertrag verpflichtet.

Verfahrensvermerke zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit integriertem Vorhaben- und Erschließungsplan "Reiterhof Weberstedt"

SO

SO

Zahl der Vollgeschosse: Betriebswohnung/Ferienunterkunft Kleingruppe 2geschossig: II;               Boxenanlage; Reithalle; Lager; Unterstände 1geschossig: I

o - offene Bauweise

Baugrenze

bestehende Straßenverkehrsfläche - Zufahrt

Zweckbestimmung:

Stellplatz für bewegliche Müllcontainer

Zufahrt mit 6 Parkplätzen und Wirtschaftswegen - Planung als befestigte Fläche/alternativ unversiegeltes Ökopflaster - Fläche: 1.177m² 

Aufschotterung/Split Zuwegung/Außenwaschplatz 415m²

Baufeld mit Baugrenze:

Reiterhof - vorhandene Bebauung Reithalle, Lager, Unterstände - Bestand

Grünfläche auf ausgewiesenem Sondergebiet

Zweckbestimmung:

Spielplatz/Grünanlage

Pferdekoppel

Sport-; Freizeit-, Erholungsfläche - unversiegelte Grünflächen, Sandpaddocks und andere Sandplätze

5. Ort und Dauer der öffentlichen Auslegung, sind gemäß §13a Abs. 2 Satz 1 Nr. 1 i.V.m. §13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und § 3 Absatz 2 Satz 2 BauGB 
    im Amtsblatt der Landgemeinde Unstrut-Hanich Nr..............vom................. ortsüblich bekannt gemacht worden.

6. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit integriertem Vorhaben- und Erschließungsplan und dessen Begründung haben gem. § 13a Abs. 2 Satz 1 Nr. 1 i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2
    und § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB in der Zeit vom:..........................................bis zum .................................. öffentlich ausgelegen.

zu erhaltender Baumbestand: Baumgruppen Feldahorn, Lärche, Weide - Stammdurchmesser 20cm bis 80cm

Boxenanlage

Zaunanlage Bestand

3. Balkone
Balkone sind nicht zulässig.

Reiterhof - Reithalle

Die Übereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhalts des vorhabenbezogenen B-Planes mit 
integriertem Vorhaben- und Erschließungsplan "Reiterhof Weberstedt" mit dem Willen der Landgemeinde 
Unstrut-Hainich sowie die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens zur Aufstellung des 
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit integriertem Vorhaben- und Erschließungsplan werden beurkundet.
Landgemeinde Unstrut-Hainich, den                                   - Bürgermeister -

9. Gemäß BauNVO §9 Abs. 2, wird festgestellt, dass im Rahmen der festgesetzten Nutzung nur solche Vorhaben zulässig sind,
    zu deren Durchführung sich der Vorhabensträger im Durchführungsvertrag verpflichtet.

4. Stellplätze und Garagen (§12 BauNVO)
Stellplätze, Carports, Garagen sind grundsätzlich nur auf den mit Stellplätze (ST)
gekennzeichneten Flächen möglich, mit Sattel- oder Pultdach bis 25° DN.  
Im Falle einseitiger Grenzbebauung von Garagen muß die Traufe auf dem 
eigenen Baugrundstück liegen.
Die Entwässerung des Carport-/Garagendaches hat auf dem eigenen 
Grundstück zu erfolgen.

zu entsiegelnde Flächen - Scherrasen - M3 =768m²

Unterständebestand auf der Koppel

Grünbereich mit anzulegender Feldhecke nach Gebäuderückbau auf der gesamten gekennzeichneten Abbruchfläche gemäß Umweltbericht= 251m²  (

5. Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)
Nebenanlagen gemäß § 14 Abs. 2 BauNVO sind zulässig.

Scherrasen nach Entsiegelung gemäß Umweltbericht= 768m² (

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan mit integriertem Vorhaben- und Erschließungsplan einschließlich
Textfestsetzung wurde gemäß § 21 Abs. 3 ThürKO der Rechtsaufsichtsbehörde mit Schreiben 
vom............. vorgelegt. Die Satzung wurde nicht beanstandet.

Intensivgrünland nach Entsiegelung gemäß Umweltbericht = 170m² (

6. Regenwasserbehandlung
Regenwasser ist grundsätzlich auf dem eigenen Grundstück zu versickern.

zu entsiegelnde Fläche - Intensivgrünland - M2 =170m²

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan mit integriertem Vorhaben- und Erschließungsplan "Reiterhof Weberstedt"
wurde gemäß § 10 Abs. 3 BauGB im Amtsblatt der Landgemeinde Unstrut-Hainich Nr. ................. vom
................... ortsüblich bekannt gemacht. Mit dieser Bekanntmachung wurde der vorhabenbezogene Bebauungs-
plan mit integriertem Vorhaben- und Erschließungsplan rechtsverbindlich.
Landgemeinde Unstrut-Hainich, den                                    - Bürgermeister -

rückzubauendes Bürogebäude = M1

7. Abwasserableitung
Das entstehende Abwasser ist ordnungsgmäß an den vorhandenen Abwasserkanal anzuschließen.
Sollte aufgrund von Gebäudehöhenlage auf dem Grundstück eine Hebeanage erforderlich sein, 
so hat der Bauherr dies auf eigene Kosten zu veranlassen.

Erhalt/Pflege von Hecken (§9 Abs. 1Nr.25a BauGB)

Betriebswohnung mit Ferienunterkunft Kleingruppe Reiterhof

Stellplätze

8. Heizung
Als Energieträger für Heizung und Warmwasser sind Gas und Öl zulässig.
Pro Betriebswohnung und Unterkunftsanbau Ferienfreizeit darf je ein Kamin 
für Festbrennstoffe vorgesehen werden, max. Heizleistung 10KW. 
Solaranlagen sind zulässig.

vorhandene Flurstücksbezeichnung

1. Dachneigung und Dachformen
Im Sondergebiet sind bereits flach geneigte Sattel- und Pultdächer vorhanden.
Zulässig sind Pult- und Satteldächer bis 38° DN. 
Dachüberstand an Giebel- und Traufseite max. 0,80m.
Dachgauben sind nicht zulässig.Dachfenster/Lichtbänder sind zulässig.

vorhandene Flurstücksgrenzen

9. Grünordnung /Ausgleichsmaßnahmen
Auf dem Grundstück sind Bereiche zu entsiegeln und zu Grünflächen und Pferdekoppel umzugestalten.
Entlang der Grundstücksgrenze und im Bereich des Gebäudeabbruches sind Heckenanpflanzungen/
Pflege des Heckenbestandes vorgesehen.
Der Baumbestand des Baugrundstückes soll vollständg erhalten bleiben. 
Die Vorgaben/Pflanzlisten des Umweltberichtes werden vollumfänglich Bestandteil der Planung.

1. Die Landgemeinde Unstrut-Hainich hat am .................. mit Beschluß Nr................., ortsüblich bekanntgemacht im Amtsblatt der Landgemeinde Unstrut-Hainich Nr........ vom........,
    den Beschluß über den vorgelegten vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit integriertem Vorhaben- und Erschließungsplan "Reiterhof Weberstedt" gefaßt, den Vorentwurf des vorhabenbezogenen 
    Bebauungsplanes mit integriertem Vorhaben- und Erschließungplan und dessen Begründung gebilligt und die Durchführung der frühzeitigen Beteiligung der Öffentlichkeit beschlossen.

7. Die von der Planung berührten Behörden und sonstigen Träger öffentlicher Belange sind gem. § 13a Abs. 2 Satz 1 Nr. 1 i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 und § 4 Abs. 2 BauGB 
    mit Schreiben vom ............................. zur Stellungnahme aufgefordert worden.

2. Die frühzeitige Öffentlichkeitsbeteiligung gem. §3 Abs. 1 BauGB, bekannt gemacht im Amtsblatt der Landgemeinde Unstrut-Hainich Nr..............vom.................
    ist vom............... bis zum.............. durch öffentliche Auslegung des Vorentwurfes und dessen Begründung durchgeführt worden.

Gesetzes- und Rechtsgrundlagen:
1. Baugesetzbuch (BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBl. IS. 3634), zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.08.2020 (BGBl. IS. 1728).
2. Verordnung über die bauliche Nutzung der Grundstücke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) i. d. F. vom 21.11.2017 (BGBl. IS 3786), zuletzt geändert druch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBl. IS. 1548)
3. Thüringer Bauordnung vom 13.03.2014, zuletzt geändert durch Gesetz vom 29.03.2018 (GVBl. S. 297)
4. Verordnung über die Ausarbeitung der Bauleitpläne und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBL. 1991 I S. 58), 
     geändert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBl. IS. 1509)
5. Thüringer Gemeinde- und Landkreisordnung (Thüringer Kommunalordnung - ThürKO) i.d.F. der Neubekanntmachung vom 28.01.2003 (GVBl. S. 41), zuletzt geändert durch Artikel 2 des Gesetzes zur Änderung des 
    Thüringer Prüfungs- und Beratungsgesetzes vom 03.12.2015 (GVBl. S. 183)

3. Die von der Planung berührten Behörden und sonstigen Träger öffentlicher Belange sind gem. §4 Abs. BauGB mit Schreiben vom ...................... 
    zur Äußerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Detaillierungsgrad der Umweltprüfung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert worden.

2. Vollgeschosse
SO1a - zwei Vollgeschosse - Betriebswohnung/Unterkunft Kleingruppe - FH: 6,50m 
SO1b - ein Vollgeschoß - Reithalle - TH: 5,80m
SO2 - ein Vollgeschoß - Boxenanlage: Traufhöhe max. 5,85m 
SO3 - ein Vollgeschoß - Unterstände Koppel: Traufhöhe max. 5,85m 

4. Die Landgemeinde Unstrut-Hainich hat am............... mit Beschluß Nr. ................. den Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit integriertem Vorhaben- und Erschließungsplan Begründung
    gebilligt und die öffentliche Auslegung gem. § 13a Abs. 2 Satz 1 Nr. 1 i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und § 3 Abs. 2  BauGB beschlossen.
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Studie Gestaltung Betriebswohnung

SO 2 SO 3SO 1a SO 1b

Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit integriertem Vorhaben- und Erschließungsplan:
"Reiterhof Weberstedt"  - Entwurf mit integriertem Umweltbericht

Verfahrensvermerk:

Thüringer Landesamt für Bodenmanagement und Geoinformation
Katasterbereich Leinefelde - Worbis

Es wird bescheinigt, dass die Flurstücke mit ihren Grenzen
und Bezeichnungen mit dem Liegenschaftskataster mit dem
Stand vom..............................übereinstimmen.

Leinefelde Worbis, den .................................

                             ............................................................
-Siegel-                 - Referatsbereichsleiter-
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