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Planungsgrundlagen der Anderungsdarstellung

ALKIS Daten als Ubernahme von Geoportal-Th.de
(Stand Mai 2017)

Gemarkung: Schonstedt Flur: 008
Flurstiick: 63/108, 63/109, 63/110, 63/88, 63/111, 63/112,
63/113, 63/114, 63/115

und

Planzeichnung zum B-Plan "Am Bach" vom 22.12.2004

Planzeichen der rdumlichen Anderung
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Planfestsetzungen Pianzeichenerklirung nach Teil 2 - Textliche Festsetzungen
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990, gemaf §§ 9 und 12 (3) BauGB und § 88 (1) und (2) ThiirBO

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) Nr.1 BauGB, § 4 BauNVO)

In Ergéanzung der Planzeichen werden folgende textliche Festsetzungen

WA Allgemeines Wohngebiet

fiir den Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. Il

"Am Bach" der Gemeinde Schénstedt getroffen:

YN Allgemeines Wohngebiet mit
/yA/, bedingender Festsetzung

1.1 Planungsrechtliche Festsetzungen zur Bebauung

2. MaR der baulichen Nutzung 1.1.1 Bedingende Festsetzung

(§ 9 (1) Nr.1 BauGB, § 16 (2) Nr. 1, 3, 4 BauNVO)

) Eine Bebauung der B-Planflache WA 2 (Flurstiick 63/115) ist moglich, wenn die
GRZ Grundflachenzahl benachbarte Getreidetrocknunganlage der Agrargenossenschaft
Miilverstedt e.G. aufgegeben wird oder der Bestandsschutz dieser Anlage

GFz Geschossflachenzahl entfillt.

Il Zahl der Vollgeschosse 1. Héhenlage der baulichen Anlagen (§ 9 Abs.2 BauGB)

Die max. Traufhohe der Gebaude wird auf max. 6,00 m tUber dem vorhandenen

TH max. 6,00 m Traufhdhe (als HochstmaR) Gelande festgesetzt.
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen 2. Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 BauGB)
(8 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) Stellplatze sind auf der Uberbaubaren Grundstlicksflache und zwischen der
strallenseitigen Grundstilicksgrenze und der stral3enseitigen Baugrenze zulassig.
. Garagen sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.
lo) offene Bauweise
1.2 Planungsrechtliche Festsetzungen zur Griinordnung
A nur Einzelhduser zulassig

1. MaRnahmen zum Schutz und Pflege der Landschaft (§ 9 (1) Nr. 25a BauGB)

== Baugrenze Bodenversiegelung

Die Grundstiickszufahrten und Zuwege duirfen nicht mit wasserversiegelnden

4. Pflanzgebot - Flachen fir Mallnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 (1) Nr. 20 BauGB )

Materialien befestigt werden.

2. Anpflanzen von Baumen und Strauchern fiir Bepflanzungen und fiir die

Erhaltung von Bdumen, Strauchern und Gewassern (§ 9 (1) Nr. 25a BauGB)

900000000000 Flache zum Anpflanzen von Baumen, Rahmenpflanzung
0 46606006003 Strauchern und sonstigen In natirlicher Ordnung gemaf der Plandarstellung. Bei den im Plan
Bepflanzungen festgesetzten Pflanzgeboten sind standortgemafe einheimische Gehdlze aus

der Pflanzliste zu verwenden. Nach § 9 Abs 2 Nr. 25b BauGB sind die Gehdlze
dauernd zu erhalten.

5 Sonstige Planzeichen

Mindestbepflanzung der Grundstlicksflachen

Grenze des raumlichen Geltungs- Die Grundsticksfreiflachen sind mit mind. einem Laubbaum und einem Strauch
bereiches der 1. Anderung je angefangene 100 m? Grundstlcksflache zu bepflanzen.
desBebauungsplanes Nr.: IlI
"Am Bach"
der Gemeinde Schonstedt
6. Zeichnerische Hinweise 2.1 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen zur Bebauung
Q188.7 Hohenangabe in m & NHN 1. Gestaltung der baulichen Anlagen
a.) Dachform und Deckungsmaterial
o 0 0 o Abgrenzung unterschiedlicher soweit im Plan nichts anderes festgesetzt ist, sind fiir Wohn- und Nebengebaude
Nutzung Satteldacher (SD) und Walmdacher (WD) von 22° bis 45° Neigung zuléssig.
Fir Garagen sind Sattel- und Walmdacher mit 22° bis 45° Neigung sowie
. Flachdacher (FD) zulassig.
Firstrichtung
b.) Traufhéhe
Die Traufhéhe (Schnittpunkt der Dachhaut mit der AuBenwand, gemessen von der
— 55— Flurstiicksgrenze mit / ohne Gelandehohe) darf die Hohe von 6,00 m nicht Gberschreiten.
Abmarkung
2. Einfriedungen
s Flurstiicksgrenze mit / ohne Entlang den stralBenseitigen Grundstiicksgrenzen sind Hecken und Zaunanlagen bis
Abmarkung im Geltungsbereich zu 1,20 m Héhe zuldssig.
der 1. Anderung B-Plan "Am Bach" Zulassig sind Sockelmauern unter den Zaunen bis 0,40 m Hoéhe und entsprechende
Pfeiler bis 1,20 m Hohe.
... F Zwischen Nachbargrundstiicken sind Einfriedungen mit geschnittenen Hecken und
urgrenze Drahtzaune bis zu 1,50 m Hbhe zuléssig.
63 Flursti . .
88 urstiicksnummer 2.2 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen zur Grinordnung
(§ 9 Abs 4 BauGB)
Angabe von BemaRung des Grundstucksfreiflachen
136,70 m 9 X -ung Der Mindestanteil, der gartnerisch anzulegen und zu unterhalten ist und nicht befestigt
Geltungsbereiches in Metern : . }
werden darf, wird wie folgt festgesetzt:
- Mindestanteil am Grundstiick: 50%
. \:| Bebauung Bestand Befestigung der Zufahrten, Stellplatze, Wege und Hofflachen

Zulassig sind ausschliellich wassergebundene Decken,Pflasterungen,
Betonsteinpflaster und Betonrasensteine.

offentliche Verkehrsflache Einfriedungen
(Stralte "Am Bach") Entlang der straRenseitigen Grundstiicksgrenzen sind folgende Einfriedungen zulassig:

- Hecken bis 1,20 m Hohe

- beidseitig begriinte Drahtzaune bis 1,50 m Hohe

Entlang der der Ubrigen Grenzen sind folgende Einfriedungen zulassig:
@ Altlastenverdachtsflache - Hecken bis 1,20 m Hohe

- Drahtzaune bis 1,50 m Hoéhe

VERFAHRENSVERMERKE

Der Aufstellungsbeschluss zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. lll "Am Bach" wurde vom Gemeinderat der
Gemeinde Schénstedt am 06.04.2017 gemaR § 2 (1) BauGB gefasst. Die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungs-
plans Nr. Il "Am Bach" erfolgt nach § 13 BauGB im vereinfachten Verfahren. Von einer frihzeitigen Unterrichtung und
Erdrterung nach § 3 (1) BauGB wird abgesehen.

Eine Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltpriifung liegt nicht vor.

Der Beschluss wurde ortsiiblich am 19.05.2017 bekanntgemacht.

Der Gemeinderat fasste in seiner Sitzung am .................... den Entwurfsbeschluss zur 1. Anderung des
Bebauungsplans Nr. Il "Am Bach" und den Offenlegungsbeschluss.
Die BeschlUsse wurden am .......... ortsublich bekanntgemacht.

Der Bebauungsplan zur 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. lIl "Am Bach" und die Begriindung haben geman

§ 3(2) BauGB in der Zeit vom ................... bis einschliel3lich ............... offentlich ausgelegen und waren auf der Webseite
der Verwaltungsgemeinschaft Unstrut-Hainich unter www. vg-unstrut-hainich.de einzusehen.

Die Trager offentlicher Belange wurden gemaR § 3 (2) BauGB am .......... von der 6ffentlichen Auslegung informiert und
gemal § 4 (2) BauGB beteiligt. Ort und Auslegung wurden am ........... ortsublich bekannt gemacht.

Der Abwégungsbeschluss gemaR § 1 (7) BauGB zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. lll "Am Bach"
erfolgte am ............... Die Trager offentlicher Belange wurdem am .............. Uber das Abwéagungsergebnis informiert.

Der Satzungsbeschluss zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. lll "Am Bach" wurde am .......... durch den
Gemeinderat gemaf § 10 (1) BauGB durch den Gemeinderat gefasst.

o o] 0 1] (=Y | SR
(Siegel) (Der Blrgermeister)

Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. lll "Am Bach", bestehend aus Begriindung und Planteil wurde
am ......ccceeeeeee ausgefertigt.

o o] 0 1] (=Y | X
(Siegel) (Der Blrgermeister)
Die ortsiibliche Bekanntmachungder Satzung gemaf § 10 (3) BauGB erfolgte am .................... mit dem Hinweis der

Einsichtnahme wahrend der Dienststunden in der Verwaltungsgemeinschaft Unstrut-Hainich, Bauamt, Marktstralle 48,
99991 GroRengottern. Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. lll "Am Bach" tritt mit dem Datum der ortsiiblichen
Bekanntmachung der Satzung am ....................... in Kraft.

o g o] 0 1] (=Y | S
(Siegel) (Der Blrgermeister)

Verfahrensvermerk:

Landesamt fiir Vermessung und Geoinformation
Katasterbereich Leinefelde-Worbis

Es wird bescheinigt, dass die Flurstiicke mit ihren Grenzen und Bezeichnungen
mit dem Liegenschaftskataster nach dem Stand vom ...........ccccceveeeeieiiieeeennnnnnnn,
Ubereinstimmen.

Leinefelde-Worbis, den ................. -Siegel -
Katasterbereichsleiter

Gesetzliche Grundlagen

- Baugesetzbuch (BauGB) Planungsgrundlagen

- Baunutzungsverordnung (BauNVO)

- Planzeichenverordnung (PlanzV)

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

- Tharinger Naturschutzgesetz (ThirNatG)

- Thiringer Bauordnung (ThirBO)

In der, zur Zeit der Offenlegung der 1. Anderung des
Bebauungsplans Nr. lll "Am Bach", jeweils

giiltigen Fassung.

ALKIS Daten als Ubernahme von Geoportal-Th.de
(Stand Mai 2017)

Gemarkung: Schonstedt Flur: 008
Flurstiick: 63/108, 63/109, 63/110, 63/88, 63/111,
63/112, 63/113, 63/114, 63/115

Hinweise
Grundwasserschutz

Das Gebiet befindet sich aulRerhalb von Wasserschutz-gebieten. Bohrungen und
Erdaufschliisse fiir Warmepumpen (sowohl Erdwédrmesondenanlagen und Erd-
kollektoren als auch Wasser-Wasser-Wéarmepumpenanlagen) zum Beheizen /
Kiihlen der Gebaude unterliegen den Bestimmungen des Grundwasserschutzes und
sind entsprechend bei der zustédndigen Behérde (Untere Wasserbehérde) zu
beantragen. die untere Wasserbehdrde entscheidet dann im wasserrechtlichen
Verfahren (ber die Zuldssigkeit des Vorhabens.

Abwasserbehandlung und -ableitung

Die Abwasserbeseitigungspflicht flir das geplante Gebietobliegt dem Abwasserzweck-
verband "Mittlere Unstrut" Bad Langensalza. Mbéglichst Beibehaltung des natiirlichen
Niederschlagswasserabflusses, wenn das Niederschlags-wasser keine nennenswerte
Verschmutzungen aufweist, die unbefestigten Fldchen grol8 genug sind und der Boden
tatsdchlich waserdurchléssig ist (so dass Niederschlags-

wasser versickern kann), um das Niederschlagswasser auf natiirliche Weise aufzu-
nehmen, ohne dass bei Starkregen Schéden durch Uberflutung zu befiirchten sind.
Breitflachiges Versickern nicht (ibermaBig verschmutzten

Niederschlagswassers (insbesondere auf den Grundstiicken) ist unter Beachtung der
Randbedingungen der

"Richtliniezur Beseitigung des Niederschlagswassers" (Kap. 4) grundsétzlich dem
punktférmigen Versickern oder der Einleitung in ein Oberflachengewésser
vorzuziehen.

Die Einleitung des Niederschlagswassers in ein Gewésser bedarf der
Wasserrechtlichen Erlaubnis gemal3 §§ 8,9 Wasserhaushaltsgesetz.

(Auszug Beteiligung T6B, Hinweise der Unteren Wasserbehdrde Unstrut-Hainich-Kreis vom 23.01.2018)

Abfall

Die bei ErschlieBungs-, Sanierungs-, Rlickbau- undsonstigen BaumalRnahmen
anfallenden Abfélle sind ge-trent zu halten (Vermichungsverbot), zu deklarieren und
umgehend, spétestens jedoch nachdem eine vollsténdige Transporteinheit

angefallen ist, ordnungsgeméaf und schadlos zu entsorgen.
(Auszug Beteiligung T6B, Hinweise der Unteren Abfallbehdrde Unstrut-Hainich-Kreis vom 23.01.2018)

Brandschutz

Die Feuerwehrzufahrten sowie die Aufstell- und Bewegungsfldchen fiir die Feuerwehr
miissen den Anforderungen des § 5 der Tliringer Bauordnung (ThiirBO)

entsprechen.

Die Léschwasserversorgung muss entsprechend dem Arbeitsblatt W 405

des Verbandes der Deutschen Gasund Wasserfachmédnner (DVGW - Regelwerk)
gewahrleistet sein. Die LOschwassermenge richtet sich nach der jeweiligen
Bebauung und Brandgefahrdung.

(Auszug Beteiligung T6B, Hinweise der Abt. Vorbeugender Brandschutz, Unstrut-Hainich-Kreis vom 23.01.2018)

Denkmalschutz

Bodenfunde unterliegen der unverziiglichen Meldepflicht gegeniiber dem Thiiringer
Landesamt flir Denkmalpflege und Archdologie. Eventuelle Fundstellen sind bis zum
Eintreffen der Mitarbeiter abzusichern und die Funde sind im Zusammenhang im

Boden zu belassen.
(Auszug Beteiligung T6B, Hinweise der Unteren Denkmalschutzbehdrde Unstrut-Hainich-Kreis vom 23.01.2018)

Bebauungsplan Nr. lll "Am Bach" der Gemeinde Schonstedt
1. Anderung (Entwurf)

Entwurfsverfasser:

Dipl.Ing. Ralf Vogel

Beratender Ingenieur

Am Alterstedter Weg 9
99947 Schonstedt

Tel.: 036022/98953
Fax.: 036022/98954
Mobil.: 01718267276

NORDEN

Malstab Planzeichnung: 1:750
Planstand: 10.04.2018




